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ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA RC 0482602YJ3808S

ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA RC 0482602YJ3808S, PARA LA
EDIFICACION CON USOS: HOTELERO, OFICINAS Y APARCAMIENTO.
INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
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ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA RC 0482602YJ3808S

MEMORIA SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

1. OBJETO

El objeto de la presente memoria de sostenibilidad econdmica es analizar el impacto
econdmico derivado de la aprobacion de un estudio de detalle en la parcela catastral
0482602YJ3808S, situada dentro del Poligono identificado por el Plan General de
Ordenacién urbana como Campo Anibal, entre las calles: Barranco Pascual, Murta y
Calle Corts Valencianes (actualmente en fondo de saco).

2. MARCO NORMATIVO

El articulo 22.4 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana
(TRLSRU), establece la necesidad de elaborar una memoria o informe de sostenibilidad
econdmica para los instrumentos de ordenacién urbanistica.

Articulo 22. Evaluacion y sequimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano,
y garantia de la viabilidad técnica y econdmica de las actuaciones sobre el
medio _urbano.

4. La documentacion de los instrumentos de ordenacién de las actuaciones de
transformacion urbanistica deberd incluir un informe o memoria de sostenibilidad
econdmica, en el que se ponderard, en particular, el impacto de la actuacion en las
Haciendas Publicas afectadas por la implantacién y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestaciéon de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos
productivos.

Por otro lado, el Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacién
del texto refundido de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje
(TRLOTUP) determina en su anexo XIIlI, apartado 2°, el contenido del informe de
sostenibilidad econémica:

ANEXO XIII . Contenido de la _memoria de viabilidad econémica, del informe
de sostenibilidad econdmicay complejo inmobiliario

2. Informe de sostenibilidad econémica.

El informe de sostenibilidad econdmica ponderard el impacto de las actuaciones
urbanizadoras en las haciendas publicas afectadas mediante un andlisis comparado
entre los costes ocasionados por la implantacién y el mantenimiento de los suelos
dotacionales publicos, las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la
prestacion de los servicios resultantes con relacion a los ingresos publicos derivados
de la ejecucion urbanizadora y edificatoria que las actuaciones proporcionan, asi como
la suficiencia y adecuacién de suelo destinado a usos productivos.
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3. ANALISIS DE LA SOSTENIBILIDAD ECONOMICA DE LA ACTUACION
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En el caso que nos ocupa, que trata de la descripcion de las alineaciones y volimenes
del conjunto edificatorio a construir en la parcela catastral 0482602YJ3808S, sin que se
efectle una modificacion del aprovechamiento urbanistico otorgado por el planeamiento
vigente, por tanto, debe ponderarse el impacto de la actuacion urbanistica en:
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— Lasuficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

Respecto de la suficiencia de suelo destinado a usos productivos, la creacion de una
nueva edificacién supondra un aumento de la superficie construida destinadas a usos
productivos (en este caso, hotel/ oficinas). Ademas, esta nueva construccion tampoco
supone una merma en el aprovechamiento urbanistico total, ya que se mantiene. por lo

FIRMADO POR . g . . .. . -y

PRI que no se producira un impacto negativo en la suficiencia y adecuacion del suelo
22 R destinado a usos productivos.

e FE

g g‘g Por lo que se puede concluir que el Estudio de Detalle, NO altera la sostenibilidad
g §E economica prevista del planeamiento vigente, el Plan General de Ordenacion Urbana de
B g Puzol.

Teruel, enero de 2025
El Arquitecto
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